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BERICHT UBER DIE PRUFUNG
DES BAUVORHABENS NEUBAU FEUERWACHE WILTEN
SAMT ANKAUF HIERFUR BENOTIGTER GRUNDSTUCKE

Der gemeinderatliche Kontrollausschuss hat den ihm zugemittelten
Bericht der Kontrollabteilung uUber die Prufung des Bauvorhabens Neu-
bau Feuerwache Wilten samt Ankauf hierfir bendtigter Grundstlicke
eingehend behandelt und erstattet mit Datum vom 02.02.2017 dem
Gemeinderat folgenden Bericht:

Der Bericht der Kontrollabteilung vom 20.01.2017, ZI. KA-14245/2016
ist allen Klubobleuten zugegangen; zusatzlich wird auf die Mdglichkeit
jedes Gemeinderates, den Bericht bei den Akten zum Gemeinderat oder
in der Mag. Abteilung |, Kanzlei fir Gemeinderat und Stadtsenat einzu-
sehen, verwiesen.

1 Prifauftrag/-umfang
Der Kontrollabteilung ist gemal § 74 Abs. 2 lit. a des Stadtrechtes der
Landeshauptstadt Innsbruck 1975 (IStR 1975) u.a. ermachtigt, eine
Uberprifung der Gebarung der Stadt und ihrer wirtschaftlichen Unter-
nehmungen durchzuflihren. Nach § 74a erfolgt eine Prifung auf die
Ubereinstimmung mit den geltenden Vorschriften, auf die Sparsamkeit,
die Wirtschaftlichkeit und die Zweckmafigkeit sowie auf die ziffernma-
Rige Richtigkeit und die OrdnungsmaRigkeit der Gebarung. Der Pri-
fungsumfang kann sich dabei auf die gesamte Gebarung oder auf be-
stimmte Teile davon erstrecken.

In Wahrnehmung dieses gesetzlichen Auftrages und in Anlehnung an
§ 74c leg. cit. hat die Kontrollabteilung eine Prifung des Bauvorhabens
Feuerwache Wilten und des zeitlich vorgelagerten Grundkaufes am
hierfur ausgewahlten Standort vorgenommen.

Die Prifung behandelte schwerpunktmafig die Themengebiete
Projektinitierung — Beweggrunde,

Standortsuche und Grunderwerb,

Politische Beschllisse und Behordenverfahren,
Projektentwicklung und -abwicklung,

Bauablauf sowie

Kosten und Finanzierung.

Im Zuge der Prufung nahm die Kontrollabteilung Einsicht in projektspe-
zifische Unterlagen folgender Amter des Innsbrucker Stadtmagistrats:

Amt fur Prasidialangelegenheiten (MA 1)

Amt der Berufsfeuerwehr (MA 111)

Amt fur Bau-, Wasser-, Gewerbe- und Stral3enrecht (MA II)
Amt fur Tiefbau (MA 111)

Amt fur Finanzverwaltung und Wirtschaft (MA 1V)

Daruber hinausgehende, erganzende mundliche Auskinfte zur gegen-
standlichen Prufung wurden der Kontrollabteilung von den Mitarbeitern
der Magistratsamter und der IIG & Co KG in bereitwilliger Weise erteilt.
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Das gemal § 53 Absatz 2 der Geschaftsordnung des Magistrates der
Landeshauptstadt Innsbruck (MGO) festgelegte Anhérungsverfahren ist
durchgefuhrt worden.

Die in diesem Bericht gewahlten personenbezogenen Bezeichnungen
wurden aus Griinden der Ubersichtlichkeit und leichteren Lesbarkeit
grundsatzlich nur in einer Geschlechtsform formuliert und gelten
gleichermalien fir Frauen und Manner.

2 Projektinitiierung — Beweggrunde

Am 25.04.2007 fasste der Innsbrucker Stadtsenat auf Basis des Regie-
rungsprogramms einen Grundsatzbeschluss zum Neubau der Feuer-
wache Wilten und beauftragte das Amt der Berufsfeuerwehr mit der
Ausarbeitung eines konkreten Vorschlages.

Die Entscheidung des Stadtsenats beruhte auf den schriftlichen Aus-
fuhrungen des damaligen Branddirektors und Amtsvorstandes der Be-
rufsfeuerwehr Innsbruck, dass das (damalige) Feuerwehrgebdude am
Standort Weingartnerstral3e in einem baulich ,nicht ausgezeichneten®
Zustand sei und vor allem der Platzbedarf nicht mehr den Anforderun-
gen der Freiwilligen Feuerwehr Wilten (FFW) gerecht werde. Eine im
Vorfeld durch ein technisches Buro erstellte Studie zum Standort kam
zum Ergebnis, dass gemaR den Richtlinien des Osterreichischen Feu-
erwehrverbandes der nétige Nutzflachenbedarf nicht gegeben und auf-
grund eingeschrankter baulicher Mdglichkeiten nicht umsetzbar sei.

Die zum damaligen Zeitpunkt gefasste Terminplanung sah fir die Pla-
nung, bauliche Umsetzung und Fertigstellung der neuen Feuerwache
einen Zeitraum von rund drei Jahren bis 2010 vor.

Der Kontrollabteilung lagen im Rahmen der Prifung keine weiteren
schriftlich dokumentierten Informationen vor, die einem zum damaligen
Zeitpunkt formulierten Bedarf flr einen Neubau der Feuerwache aus
baulicher Sicht oder hinsichtlich eines erweiterten Raumerfordernisses
entgegen stehen oder widersprechen wirden.

Insofern war das Erfordernis zum Neubau der Feuerwache auf Basis
der vorhandenen Dokumentationen fur die Kontrollabteilung als gege-
ben anzunehmen.

3 Standortsuche und Grunderwerb

Gemal einer im Jahr 2007 erstellten Studie verfigte die FFW zum da-
maligen Zeitpunkt Uber rd. 80 Mitglieder, wovon ca. 60 aktiv im Einsatz
waren. Diese waren zum Uberwiegenden Teil im Sieglanger sowie zu
ca. einem Dirrittel in den Siedlungen Klosteranger und Mentlberg wohn-
haft. Eine im Jahr 2013 durchgeflhrte Erhebung zum Zustand der Feu-
erwachen in Innsbruck gab den Mitgliederstand der FFW mit 41 aktiven
Mitgliedern, 9 Jugendfeuerwehrleuten sowie 12 Reservisten an.
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Der Schutzbereich der FFW umfasst das stidwestliche Innsbrucker
Stadtgebiet von der Maximilianstralte bzw. dem Hauptbahnhof bis zur
westlichen Stadtgrenze. Besondere Schutzobjekte stellen u.a. das Kili-
nikareal und die Universitat dar. Im GrolRraum Innsbruck ist die FFW
aulerdem fir die Inntal- und Brenner Autobahn, die Westbahnstrecke
und am Inn far den Abschnitt Telfs — Wattens zustandig.

Zur Ausstattung zahlten zum Prifungszeitpunkt ein Tankléschfahrzeug
(TLF), ein Kleinldschfahrzeug (KLF), ein Pulver-Anhanger, ein Kleinrus-
tfahrzug (KRF), ein Mannschaftstransportfahrzeug (MTF), ein Trag-
kraftspritzen-Anhanger (TS-Anhanger) sowie ein Einsatzboot.

Erste Uberlegungen zur Erweiterung des vorhandenen Platzangebotes
von rd. 237 m? Nutzflache beschaftigten sich mit einem Ausbau der
alten Feuerwache am Standort Weingartnerstrale 26 a.

Auf Basis der im Jahr 2000 uberarbeiteten baulichen Richtlinien des
Osterreichischen Bundesfeuerwehrverbandes (OBFV-RL FH-01) be-
zuglich der empfohlenen Ausstattung von Feuerwachen wurden im
Zuge einer Bestandsaufnahme sowie Kurzbeurteilung der Standortsitu-
ation und desRaumangebotes u.a. folgende Beanstandungen getrof-
fen:

e Unzureichendes Raumangebot hinsichtlich Mitgliederversammlun-
gen

Fehlen geeigneter Schulungsraumlichkeiten

Unzureichende Umkleidebereiche sowie Sanitaranlagen

Zu geringe Anzahl an Parkplatzen far Mitglieder im Einsatzfall

Kein Gelande fir Einsatziibungen vorhanden

3.2 Standortbeurteilung

Als mogliche neue Standorte fir die Feuerwache wurden verschiedene
Grundstucke und Varianten in Betracht gezogen. Drei Standortareale,
die als mdglicherweise geeignet angesehen worden waren, wurden
einer Prifung unterzogen.

Hierbei handelte es sich zum einen um den damals aktuellen Standort
der bestehenden Feuerwache auf den Grundsticken Gst. 1626/1 und
1626/3 der KG 81136 Wilten mit einem Gesamtausmal von 1.149 m2.
Zum verfugbaren Flachenangebot wurde festgestellt, dass wesentliche
Teile der noch unbebauten Grundflachen aufgrund der baurechtlichen
Bestimmungen sowie des Schutzbereiches der angrenzenden Inntal
Autobahn nur stark eingeschrankt genutzt werden kénnten und grund-
satzlich keine ausreichende Verbesserung zur Erflllung der Kriterien
der OBFV-RL FH-01 zu erreichen wére.

Der zweite untersuchte Standort ,Sieglanger-West* war jener, auf wel-
chen schlussendlich auch die Entscheidung zur Bebauung fiel. Dieser
befindet sich westlich der Sieglanger Siedlung zwischen der ndrdlich
verlaufenden Inntal Autobahn und der im Suden befindlichen Arlberg-
bahntrasse. Im Osten schliefl3t ein Autobahnparkplatz der Autobahnen-
und Schnellstralen-Finanzierungs-Aktiengesellschaft (ASFINAG) an,
im Osten verlauft in nur einigen Metern Entfernung der Geroldsbach.
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Volserstrale
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Zum Untersuchungszeitpunkt waren die betroffenen Grundstlicke
Gst. 1844, 1524 (nach durchgefihrter Grundsticksteilung 1524/1 und
1524/2) sowie 2019 (Trennstlick von Gst. 1210/21) mit einem Gesamt-
ausmafy von 5.699 m? im Flachenwidmungsplan als Freiland ausge-
wiesen. Das Ortliche Raumordnungskonzept (OROKO) wies diese Fla-
chen als Vorsorgeflache Sportflache aus.

Der grofdte Teil des Areals befindet sich innerhalb des 40 m Schutzbe-
reichs der Inntal Autobahn, in welchem Neu-, Zu- und Umbauten
grundsatzlich nicht vorgenommen werden durfen. Der Standortbetrach-
tung wurde jedoch legitim unterstellt, dass die Zustimmung der
ASFINAG flr eine Verringerung des Schutzbereiches auf 20 m erreicht
werden kdnne. Ein ebenfalls bestehender Bauverbotsbereich von 12 m
entlang der Arlbergbahn wurde als unwesentlich in Bezug auf die Pro-
jektierung der neuen Feuerwache bewertet.

Aus verkehrstechnischer Sicht wurde eine direkte Anbindung der Feu-
erwache an die Inntal Autobahn vorausgesetzt, um im Vergleich zum
alten Standort grofRraumig die Einsatzzeiten zur Autobahn, ins Stadt-
gebiet sowie zur flussabwarts liegenden Anlegestelle auf Hohe der
Karlskirche (Gemeinde Volders) beizubehalten bzw. zu verkirzen. Die
Zufahrtswege zum Mentlberg sowie zum Klosteranger wurden ver-
gleichsweise langer. Dies gilt in Analogie fir die Anfahrtswege und -
zeiten der aktiven Feuerwehrleute.

Die damals einzig bestehende Liegenschaftszufahrt iber die OBB-
Briicke des Geroldsbaches hatte fur die Nutzung mit LKW verbreitert
und verkehrsgerecht ausgefiuhrt werden mussen. Die spatere Festle-
gung, dass Feuerwehreinsatze grundsatzlich Uber die Zufahrt zur Inntal
Autobahn zu erfolgen haben, machten kostenintensivere MaRnahmen
jedoch nicht erforderlich.

Die Beurteilung des Standortes ergab, dass das vorhandene Flachen-
angebot unter Berlcksichtigung eines reduzierten Schutzbereiches
entlang der Autobahn von 20 m ausreichend fir die Errichtung einer
Feuerwache samt Auflenanlagen im Mindestausmall von 1.700 m?
gemal den Vorgaben der OBFV-RL FH-01 wére. Die Anpassung des
OROKO und der Flachenwidmung wurde angesichts des 6ffentlichen
Interesses als realistisch vorausgesetzt. Im Besonderen wurden der
direkte Zugang zur Autobahn sowie die ideale Eignung flr die Anlage
eines Ubungsplatzes herausgestrichen.

Der dritte Standort betraf die Gst. 1563/1, 1563/2 und 1564/1 an der
Voélser Landesstralte. Der Standort hatte mit rd. 127.000 m? das groRte
Flachenpotential, die notwendigen Grundflachen hatten gemal Gut-
achter in beliebiger Grofie abgetrennt werden kénnen.

Die Erreichbarkeit des groRraumigen Schutzbereiches sowie des Klos-
terangers wurde als gut, die Anfahrt zum Schutzobjekt Gefangenen-
haus sowie zum Gebiet Mentlberg als sehr gut beurteilt. Eine ver-
gleichsweise etwas langere Anfahrt hatte sich fur den ostlichen Sieg-
langer ergeben. Die Einrickwege hatten sich flr den Uberwiegenden
Teil der Mitglieder aus dem Sieglanger einerseits etwas verlangert,
anderseits ware der Standort fir die Mitglieder des Siedlungsbereichs
Mentlberg sowie Teilen des Sieglangers am besten gelegen.
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In einer vergleichenden Beurteilung nach Standortfaktoren erreichte
der Standort ,Sieglanger-West* mit 22 von 27 maéglichen Punkten den
hochsten Erfullungsgrad. An zweiter Stelle lag der Standort ,Volser-
Landesstrale” mit 16 Punkten. Der ehemalige Standort Weingartner-
stralle 26 a erhielt 14 Punkte, war jedoch aufgrund zu geringer Freifla-
chen auszuscheiden. Zu den Bewertungskriterien gehérten die Ver-
kehrslage, das Flachenangebot sowie ,besondere Qualitaten® wie die
soziale Integration des Standortes oder die Eignung der Flachen als
Ubungsplatz beim Feuerwehrhaus.

Die Standortreihung wurde nach Auffassung der Kontrollabteilung unter
Berucksichtigung der bewerteten Kriterien grundsatzlich nachvollzieh-
bar und korrekt erstellt. Sie merkte jedoch an, dass sich die Auswahl
und Zusammenstellung der Bewertungskriterien sowie deren Gewich-
tung mafgeblich auf die Reihung der bewerteten Objekte auswirken
kann.

In der Bestandsaufnahme und Kurzbeurteilung jener Liegenschaften,
die im Jahr 2007 als mdgliche Standorte in Erwagung gezogen wurden,
waren die Eignung, die ortliche Lage hinsichtlich der Anfahrtszeiten der
aktiven Mitglieder zur Feuerwache bzw. die Fahrzeiten von der Feuer-
wache zum Einsatzort sowie die ,soziale Integration des Standortes*
bertcksichtigt worden. Inhaltlich aufgezeigt, wenn auch nicht bewertet,
wurden die Vormerkungen im OROKO und die Widmung im Flachen-
widmungsplan.

Nicht Gegenstand der Betrachtung, obwohl aus Sicht der Kontrollabtei-
lung im Zuge einer Standortbetrachtung durchaus zwingend zu berlck-
sichtigen, waren Festlegungen des Gefahrenzonenplans. So befindet
sich die Liegenschaft ,Sieglanger-West" innerhalb der gelben Gefah-
renzone Wildbach (Retentionsgebiet des Geroldsbaches), welche eine
wesentliche Beeintrachtigung der Nutzung und Bebauung mit sich
brachte. Auch wurde fur das Bewertungskriterium ,Verkehrsanbindung*
keine Betrachtung hinsichtlich einer Beeintrachtigung im Hochwasser-
fall gefuhrt.

In der gutachterlichen Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung (WLV) im Rahmen des spater durchgeflhrten wasserrechtli-
chen Verfahrens wurde festgestellt, dass die Feuerwache im Hochwas-
serfall méglicherweise aus Richtung Osten nicht mehr erreicht werden
kann und Einsatze ausschliellich Uber die Autobahn mit wesentlich
erhdhten Anfahrtszeiten ausgefuhrt werden konnten.

Dem entgegen stehen jedoch die vertraglichen Vereinbarungen eines
Gestattungs- und Sondernutzungsvertrages zwischen der ASFINAG
und der IIG & Co KG, welcher den Bau und die Nutzung der Zu- und
Abfahrt zur und von der Autobahn regelt und in welchem vereinbart
wurde, dass die Zu- und Abfahrt ausschlieB3lich fur Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr sowie fur die ASFINAG Alpenstraen GmbH im Rah-
men betrieblicher Zwecke erlaubt ist.

Die Kontrollabteilung hielt in diesem Zusammenhang fest, dass zum
Prifungszeitpunkt fur die Mitglieder der Feuerwehr aus rechtlicher Per-
spektive ausschliellich die ostliche Zufahrt tGber die Briicke des Ge-
roldsbach erfolgen durfte, welche im Hochwasserfall jedoch nicht ga-
rantiert ware.
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In Bezug auf einen etwaigen Einsatz im Gebiet des westlichen Sieg-
langers wurden im Baubescheid vom 20.02.2013 folgende Auflagen
erteilt:

»8. Die Befahrung des westlichen Teiles der WeingartnerstralBe mit LKW oder
anderen Grol3- und Einsatzfahrzeugen ist ohne Mitbenlitzung der Gegenfahr-
bahn nicht méglich und daher unzuléssig.

9. Die Zu- und Abfahrt zum/vom Gerétehaus fiir Einsatzfahrzeuge darf aus-
schlieBllich lber die A12 erfolgen.”

Die Kontrollabteilung hielt auRerdem fest, dass die Zu- und Abfahrt zur
Feuerwache Wilten fur Einsatzfahrzeuge bescheidmaRig ausschlieRlich
Uber die Inntal Autobahn erfolgen darf.

Die Kontrollabteilung vertrat die Meinung, dass ein in der Standortbeur-
teilung wesentliches verkehrstechnisches Positivum, die optimale Er-
reichbarkeit des Siedlungsgebietes Sieglanger, aufgrund der be-
scheidmaRigen Auflagen weggefallen bzw. davon abgesehen auch real
nur noch eingeschrankt vorhanden ist.

Die Kontrollabteilung war der Ansicht, dass im Zuge der Kurzbeurtei-
lung eine Betrachtung des Gefahrdungspotentials Wildbach erfolgen
hatte mussen. In weiterer Folge hatte dies zu einer geanderten Rei-
hung der untersuchten Standorte fuhren kdnnen bzw. vom Standpunkt
der Kontrollabteilung aus auch mussen. Die Kontrollabteilung empfahl
fur kinftige Standortuntersuchungen, samtliche flr den Standort we-
sentliche Einflussfaktoren wie bspw. Gefahrdungen durch Hochwasser
oder Hangrutschungen/Lawinen aufzunehmen.

Nach der Grundsatzbeschlussfassung des Stadtsenats zum Bau der
neuen Feuerwache Wilten wurden die zustandigen stadtische Dienst-
stellen, externe Ansprechpartner wie ASFINAG, OBB und WLV, die mit
der baulichen Umsetzung betraute IIG & Co KG sowie die zum damali-
gen Zeitpunkt fir die Betreuung samtlicher stadtischer Liegenschaften
verantwortlich zeichnende 11SG kontaktiert und informiert.

Gab es seitens der ASFINAG eine grundsatzliche Zustimmung, infor-
mierte die WLV im Oktober 2007, dass die in Betracht gezogenen Fla-
chen einen wesentlichen Retentionsraum fir Ausbriche des Gerolds-
baches darstellen und eine Freihaltung dieser Flachen von auleror-
dentlicher Bedeutung fir das Siedlungsgebiet Sieglanger sei.

Die ersten Projektentwurfe sahen fur die rd. 5.700 m? grof3e Liegen-
schaft eine Bebauung mit einer Feuerwache inkl. KAT-Lager sowie
einem Wohnhaus vor. Wahrend einer Wohnbebauung bald eine Absa-
ge erteilt und stattdessen die Errichtung von Sportplatzen angedacht
wurde, hatte das Amt fur Stadtplanung aufgrund der negativen Stel-
lungnahme der WLV eine Umwidmung der Freilandflachen in Sonder-
flache Feuerwehr vor Durchflihrung mittelfristig vorgesehener Hoch-
wasserschutzmalRnahmen am Geroldsbach ausgeschlossen.

In weiterer Folge wurde kurzzeitig eine gemeinsame Entwicklung von
Feuerwache und Sportstatte im Geviert von Josef-Franz-Huter-Stralle,
Volser-Landes-strafle und Geroldsbach ins Auge gefasst.
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Nach weiteren Abklarungsgesprachen mit der WLV im Mai 2008 wurde
die Errichtung einer Feuerwache nunmehr als grundsatzlich mdéglich
eingeschatzt, wenn diese als Stelzbau errichtet werde, um sicherzustel-
len, dass das Erdgeschol3 hoher als das Abflussniveau des Reten-
sionsraumes liege. Die WLV blieb jedoch bei ihrer Einschatzung, dass
bei Hochwassern aus dem Geroldsbach die Feuerwache aus Richtung
Osten unter Umstanden nicht mehr erreicht werden kénnte.

Das Amt fiir Stadtplanung stellte seinerseits eine Anderung der Fla-
chenwidmung in Aussicht, wenn ein konkretes Projekt auf Basis eines
Wettbewerbes entwickelt wiirde, das den Anforderungen der WLV ent-
sprache. Auch sei einem fir die Zukunft angedachten Autobahnan-
schluss des Flughafens in Planung und Ausfiihrung Rechnung zu tra-
gen.

In weiterer Folge wurde die Projektentwicklung fiir den heutigen Stand-
ort wieder aufgenommen.

Das Amt fur Verkehrsplanung, Umwelt des stadtischen Magistrats flhr-
te im Rahmen seiner Stellungnahme zur ErschlieBung des Standortes
aus, dass die Zu- und Abfahrt Uber die Inntal Autobahn aufgrund der
Bestandssituation Weingartnerstralte unverzichtbarer Bestandteil der
VerkehrserschlieRung sei. Auch die Verkehrsplanung wies hinsichtlich
des Hochwassereinflusses ausdriicklich darauf hin, dass die Erreich-
barkeit der Feuerwache zu 100 % sichergestellt sein sollte.

Die OBFV-RL FH-01 des Osterreichischen Bundesfeuerwehrverbandes
schreiben vor, dass fiir Feuerwachen eine leichte Erreichbarkeit sowie
gute Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten gegeben sein mussen. In diesem
Sinne nahm das Amt fur Tiefbau eine Befahrung der oértlichen Umge-
bung der Feuerwache vor und stellte zusammenfassend fest, dass in
der Weingartnerstralle im Zuge eines Einsatzes der Begegnungsfall
zwischen LKW und PKW sehr schwer méglich und der Begegnungsfall
LKW — LKW fast unméglich ist und ein groRes Risiko mit sich bringt.
Auch ware der Anfahrtsweg zum Einsatzort Gber den geplanten Auto-
bahnanschluss mit einem viel héheren Zeitaufwand verbunden. Auler-
dem liel3e die Strallenfuhrung in der westlichen Weingartnerstral3e mit
vier 90°-Kurven keinen Begegnungsfall irgendeiner Art zu, wodurch
auch im Alarmfall eine Befahrung des Bereichs nur im Schritttempo
moglich ware.

Angesichts der zum Zeitpunkt der Standortsuche bereits identifizierten
Vor- und Nachteile bezlglich Lage und ErschlieBung des heutigen
Standorts der Feuerwache Wilten sowie der zu diesem Zeitpunkt be-
reits absehbaren Mehrkosten fur die Erschliefung sowie den Bau,
musste die Kontrollabteilung auf Basis der eingesehenen, schriftlichen
Dokumentationen zum Schluss kommen, dass sich die Liegenschaft
als Standort fur eine Feuerwache als gunstigstenfalls eingeschrankt
geeignet darstellte.
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3.3 Grunderwerb

Die Gst. 1524, 1844 und 2019 in KG 81136 Wilten mit der Gesamtfla-
che von 5.699 m? befanden sich vor dem Kauf durch die Stadtgemein-
de Innsbruck und der Ubertragung in das Liegenschaftsvermégen der
IIG & Co KG im Eigentum des Kommandanten der Freiwilligen Feuer-
wehr Wilten.

Dieser hatte die Gst. 1524 u. 1844 im Ausmal} von 4.413 m? im Janner
2006 zum Preis von € 163.281,00 bzw. € 37,00 pro m? sowie das
Gst. 2019, Trennstiick des im Eigentum der OBB stehenden
Gst. 1210/21, im Ausmald von 1.286 m? um € 64.300,00 bzw. € 50,00
pro m? erstanden.

In Summe ergab sich daraus ein Preis von € 227.581,00 bzw. ein ge-
mittelter m?-Preis von € 39,93, welcher in einer Beurteilung der MA IV
als ortsblicher Bodenwert fur Freiland bestatigt wurde.

Die ersten Verhandlungen der IISG mit dem Grundstlickseigentimer im
Herbst 2007 sahen die Anmietung der Grundstiicke bis zum Ablauf der
Spekulationsfrist von dazumal zehn Jahren vor. Der Kaufpreis nach
Ablauf der Mietdauer im Jahr 2016 sollte € 40,00 pro m? betragen, wo-
bei eine Anrechnung der geleisteten Mietzahlungen auf den Kaufpreis
unterstellt wurde. Die Preisvorstellungen der Verkauferseite wichen mit
ursprunglich rd. € 210,00 pro m? bzw. spater auf Basis erster Verhand-
lungsgesprache mit € 170,00 pro m? wesentlich von jenen der IISG und
Stadt Innsbruck ab.

In Folge der im Oktober 2007 ergangenen negativen Stellungnahme
der WLV zum angedachten Standort kam es zu einem etwa halbjahri-
gen Projektstillstand, bevor ab Juni 2008 die interne Grundlagenermitt-
lung und Projektentwicklung erneut eingeleitet wurde. Weitere Schritte
hinsichtlich der Grundstlicksverhandlungen waren den der Kontrollab-
teilung zur Verfigung gestellten Unterlagen erst wieder ab Beginn des
Jahres 2009 zu entnehmen.

Mit Schreiben vom 05.02.2009 stellte die Stadt Innsbruck ein Kaufan-
gebot mit € 71,00 pro m? bzw. stellte einen Baurechtszins in Héhe von
€ 2,84 pro m? und Jahr in Aussicht. In anschlielenden Gesprachen der
IISG mit der Eigentimerseite kam es gemal} schriftlich vorliegendem
Protokoll zu einer Einigung, welche jedoch nicht von Dauer war.

Mit 02.04.2009 wurde an die Stadt Innsbruck ein Gegenangebot gerich-
tet, welches basierend auf einem m2-Preis von € 150,00 und einer
4 %igen Kapitalisierung einen Baurechtszins in Héhe von jahrlich
€ 34.194,00 vorsah.

Die weiteren Gesprache fuhrten zu einem Verhandlungsergebnis von
€ 135,00 pro m* Grundflache als Grundlage eines jahrlichen Bau-
rechtszinses von € 30.775,00 inkl. einer Kaufoption im Jahr 2016. In
weiterer Folge wurde bereits die Vorlage des Grunderwerbgeschaftes
an den Stadtsenat und den Gemeinderat vorbereitet. Diese kam jedoch
aufgrund aufkeimender Verhandlungen Uber mogliche Grundstlicks-
tauschgeschafte nie zur Beschlussfassung.
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Als Tauschobjekte in Betracht gezogen wurden u.a. die ,alte* Feuerwa-
che Wilten, diverse Grundstlicke in Mihlau, Pradl und Hétting sowie
ein Geschéftslokal am Hauptfriedhof Ost, welches der Grundstlcksei-
gentumer von der Stadt Innsbruck bzw. der [ISG angemietet hat. Eine
diesbezlglich im Mai 2009 von der MA IV durchgeflihrte Wertermittlung
fur das Geschéftslokal ergab einen Barwert in Hohe von rd.
€ 183.000,00.

Im Rahmen eines am 20.07.2009 durchgefiihrten Lokalaugenscheins
am Standort der neuen Feuerwache, an welchem u.a. die Mitglieder
des Innsbrucker Stadtsenats, involvierte Mitarbeiter des Stadtmagist-
rats, Vertreter der IIG sowie der Grundstiickseigentiimer teilnahmen,
kamen die Beteiligten zum Schluss, dass der Standort aufgrund der
direkten Anbindung an die Autobahn besonders geeignet fur eine Feu-
erwache ware. Die damalige Blrgermeisterin der Stadtgemeinde Inns-
bruck sprach sich abschlieRend fir den Erwerb der Grundstlicke
Gst. 1524, 1844 und 2019 in KG 81136 Wilten mit einer Gesamtflache
von 5.699 m? aus.

Im August 2009 stellte die Stadt Innsbruck neuerlich ein Angebot in
Hoéhe von € 100,00 pro m? zzgl. Valorisierung bis zum Jahr 2016, in
welchem der Kaufpreis nach Ablauf der Spekulationsfrist zu zahlen sei.
Bis zum Kauf im Jahr 2016 waren keine Mietzahlungen vorgesehen. Im
Gegenzug sollte das durch den Verhandlungspartner von der Stadtge-
meinde angemietete Geschaftslokal ebenfalls im Jahr 2016 zum Preis
von € 183.000,00 zzgl. Valorisierung den Eigentimer wechseln.

In einem Gegenangebot vom 30.09.2009 hatte der Verhandlungs-
partner denselben Grundstickstransfer zum selben Zeitpunkt, jedoch
ohne Valorisierung der Kaufpreise vorgeschlagen, so dass die stadti-
sche Seite im Jahr 2016 die Kaufpreisdifferenz in Héhe von
€ 386.900,00 zu leisten gehabt hatte. Eine in diesem Zusammenhang
erfolgte Reaktion der Stadt Innsbruck gegeniber dem Verhandlungs-
partner war den im Rahmen der Prifung eingesehen schriftlichen Un-
terlagen nicht zu entnehmen.

Ein am 02.03.2010 gefuhrtes Gesprach zwischen der zum Prifungs-
zeitpunkt amtierenden Burgermeisterin sowie dem Grundstickseigen-
timer und seinem Rechtsbeistand fuhrte schliellich zu jenem Ergeb-
nis, auf welchem aufbauend der Liegenschaftstransfer schlieRlich von-
stattenging.

Als Kaufpreis fur die 5.699 m? grol3e Liegenschaft wurden € 753.000,00
bzw. € 132,13 pro m? vereinbart. Dieser sollte im Jahr 2016 ohne Wert-
sicherung, Verzinsung und weiterer Gegenschafte zur Auszahlung
kommen.

Den der Kontrollabteilung zur Verfligung stehenden schriftlichen Unter-
lagen war zu entnehmen, dass sich der Kaufpreis aus € 570.000,00 fur
die Liegenschaft Sieglanger (ca. € 100,00 pro m?) zzgl. € 183.000,00
als Anrechnung des bestehenden Mietverhaltnisses am Hauptfriedhof
Ost (entsprechend Barwertermittlung) ergeben hatte.

In  Hinsicht auf das Angebot des Verhandlungspartners vom
30.09.2009, welches fir der Verkauf der Liegenschaft Sieglanger ge-
samt rd. € 570.000,00 sowie als Gegengeschaft fur die Liegenschaft
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Wiesengasse € 183.000,00 mit Kapitaltransfer im Jahr 2016 vorge-
schlagen hatte, lag die Unterscheidung zum schlussendlich umgesetz-
ten Verhandlungsergebnis im Wesentlichen darin, dass die Stadt Inns-
bruck nicht die Liegenschaft Wiesengasse verkaufte und dafur
€ 183.000,00 erhielt, sondern die entsprechende Liegenschaft im Ei-
gentum behielt und im Zuge des Ankaufes Sieglanger dem Verhand-
lungspartner € 183.000,00 zusatzlich bezahlte. Von rechtlichen Aspek-
ten, die eine Ubertragung des Gebaudes Wiesengasse inkl. Grund und
Boden nach sich gezogen hatte, abgesehen, lag das Angebot vom
September 2009 somit um € 183.000,00 unter dem erreichten Ver-
handlungsergebnis bzw. dem vertraglich vereinbarten Kaufpreis. Inwie-
fern das Angebot vom September 2009 allenfalls noch zuséatzliche Ver-
einbarungen (Stichwort ,Side Letter) umfasst hatte und warum dieses
Angebot von Seiten der Stadt Innsbruck unbeantwortet blieb, konnte
von der Kontrollabteilung nicht erhoben werden.

In Hinsicht auf die durchgefuhrten Wertermittlungen fir die rd. 5.700 m?
Liegenschaftsflache, welche mit rd. € 40,00 pro m? und € 71,00 pro m?
weit unter dem Verhandlungsergebnis lagen, naherte sich eine am
03.03.2010 durch das Referat Subventionswesen/Kalkulationen/Grund-
stiicksbewertungen durchgefluihrte Bewertung mit € 118,80 pro m? bis
rd. 10 % an das Verhandlungsergebnis an. Die Berechnung konnte von
der Kontrollabteilung nachvollzogen und die von vorhergehenden Wer-
termittlungen abweichenden Parameter identifiziert werden.

Die Kontrollabteilung hielt fest, dass es sich beim Kaufpreis um das
Ergebnis von langeren Verhandlungen handelt, welche sich nur bedingt
nach gefuhrten Liegenschaftsbewertungen und Grundpreisermittiungen
richten. Dennoch sollte der tatsachlich erzielte Kaufpreis einer Prifung
auf Angemessenheit standhalten bzw. diese belegbar sein. Die Kon-
trollabteilung traf angesichts der groRen Schwankungsbreite der zu
unterschiedlichen Zeitpunkten ermittelten Bodenwertergebnisse sowie
einer der Kaufpreiseinigung nachfolgenden Letztbewertung der Liegen-
schaft eine Beanstandung bzgl. der Zuverlassigkeit und Objektivitat der
gefuhrten Bodenwertermittlungen.

Die MA IV teilte im Rahmen des durchgefiihrten Anhérungsverfahrens
mit, dass dem fur Grundstlicksbewertungen zustandigen Referat u.a.
die Aufgabe zukommt, Grundstlckskaufpreise zu rechtfertigen und mit
Argumenten zu hinterlegen. Im Zuge einer Projektentwicklung ergaben
sich neue Informationen, welche zu sukzessiven Neubewertungen flih-
ren wirden.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Innsbruck stimmte am
17.06.2010 dem Kauf der Grundstiicke Gst. 1524 und 1844, vorgetra-
gen in EZ 1815 sowie Gst. 2019, vorgetragen in EZ 1817, alle
GB 81136 Wilten, mit einer Gesamtflache von 5.699 m? zu. Der Kauf-
preis sollte vereinbarungsgemafl in 15 Jahresraten zu je € 50.200,00
zu zahlen sein, wobei ab dem 01.01.2017 eine Valorisierung auf Basis
des VPI 2005 zu erfolgen habe.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.07.2012 wurden die Liegen-
schaften mitsamt allen Rechten und Pflichten in die IIG & Co KG ein-
gebracht.

Bericht des gemeinderatlichen Kontrollausschusses 10



Entwicklungsphase

Geplanter Baustart
Frihjahr 2012

Architekturwettbewerb
und Raumordnung

Zu- und Abfahrt
Autobahn

Ergebnis
Architekturwettbewerb

Zl. KA-14245/2016

4 Planung und Bau der Feuerwache Wilten

Am 23.07.2008 tagte erstmals ein feuerwehrinterner Bauausschuss,
um erste Grundlagen eines Raum- und Funktionsprogrammes auszu-
arbeiten. Die erste Entwicklungsphase sah den Bau einer Feuerwache
mit KAT-Lager und Raumlichkeiten fur die Unterbringung der Bergret-
tung vor. Eine erste, auf Basis des Raum- und Funktionsprogramms
vorgenommene, grobe Kostenschatzung (Kostenziel) ergab Errich-
tungskosten inkl. Auenanlagen und ErschlieBung von netto rd. € 2,5
Mio.

Eine weitere Schatzung vom Februar 2009 veranschlagte auf Basis der
fortgeflihrten Projektentwicklung die Baukosten fir die Feuerwache mit
Fahrzeughalle (1.650 m®* umbauter Raum) und Aufenthaltsrdumen inkl.
Nebenraumen (2.700 m3®) mit netto € 1.750.000,00. Fur ein Katastro-
phenschutzlager inkl. Umkleide- und Nebenraume waren rd.
€ 900.000,00, fur ein Sandlager mit Flugdach sowie flir die Raumlich-
keiten der Bergrettung weitere € 690.000,00 veranschlagt worden. Die
besondere Ausfiihrung als Stelzbau gemal Auflagen der WLV sollte
mit weiteren 5 — 7 % zu Buche schlagen. Die Herstellung der nétigen
Infrastruktur wurde mit rd. € 320.000,00 veranschlagt.

Der in Betracht gezogene Bau eines Sandlagers sowie die Unterbrin-
gung der Bergrettung am Standort wurde in weiterer Folge nicht mehr
berucksichtigt.

Im Dezember 2010 war fir den weiteren Projektverlauf die Auslobung
und Durchflihrung des Architektenwettbewerbs im Jahr 2011 mit nach-
folgender Planung und Durchfihrung der Genehmigungsverfahren bis
August desselben Jahres vorgesehen. Der Baustart sollte im Frihjahr
2012, die Fertigstellung im Herbst 2013 erfolgen.

Im Juli 2011 beschloss der Stadtsenat die Beauftragung der 1IG & Co
KG mit der Abwicklung eines Architekturwettbewerbes sowie das Amt
fur Stadtplanung, Stadtentwicklung und Integration, die notwendigen
Grundlagen fiir die Anderungen des Flachenwidmungsplanes, des 6rt-
lichen Raumordnungskonzeptes sowie des Bebauungsplanes zu schaf-
fen.

Das Amt fir Tiefbau wurde mit der Projektierung der Zu- und Abfahrt
zur Autobahn betraut. Im Februar 2012 stimmte der Stadtsenat dem
ausgearbeiteten Straflenprojekt zur Anbindung der Feuerwache Wilten
an die A12 Inntal Autobahn zu und beauftragte das Amt fur Tiefbau mit
der entsprechenden Realisierung in Koordination mit der 1IG & Co KG.
Die Finanzierung der ErschlieRung sollte durch die MA |V erfolgen.

Der ausgelobte, anonyme einstufige Realisierungswettbewerb mit zehn
geladenen Teilnehmern kam am 12.04.2012 zum Abschluss. Die sieg-
reichen Wettbewerbsteilnehmer wurden mit der Einreich- und Ausfih-
rungsplanung betraut.
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Der Baubeginn sollte zu diesem Zeitpunkt im November 2012 bzw.
Februar 2013 erfolgen. Hinsichtlich Anderungen im Bereich des Um-
satzsteuergesetzes 1994 (UStG) ab dem 01.09.2012, welche mit Wir-
kung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012 (1. StabG 2012) Gultigkeit erlan-
gen und direkte Auswirkungen auf einen moglichen Vorsteuerabzug im
Rahmen des gegenstandlichen Projektes haben wirden, ist die Erlan-
gung der Baubewilligung sowie ein Baubeginn bis spatestens Ende
August mit Nachdruck verfolgt worden.

Die WLV stimmte mit Verweis auf die Gefahrdung des Standortes in
der gelben Gefahrenzone des Geroldsbaches der fertiggestellten Pla-
nung der Feuerwache mit 21.06.2012 zu. Ebenso positive Stellung-
nahmen zum Projekt gaben die ASFINAG und OBB ab.

Nach Befassung des stadtischen Bauausschusses und Prifung durch
die Aufsichtsbehérde des Amtes der Tiroler Landesregierung traten die
erforderliche Umwidmung der betroffenen Grundstiicksflachen sowie
die Anderung des OROKO mit 09.11.2012 in Kraft.

Im Juni 2012 hatte die 1IG & Co KG Erkundungen der 6értlichen Boden-
verhaltnisse veranlasst, welche Aufschluss Uber zuvor nicht bekannte,
bis zu 3,00 m hohe Schichten aus Baurestmassen unterhalb der Hu-
musschicht gaben. Die geotechnische Begutachtung ergab, dass diese
Schichten nicht tragfahig waren, eine Grundung somit erst auf tieferlie-
genden Schichten moéglich gewesen ware. Als Alternativen wurden der
Austausch des gesamten anthropogenen Schittungsmaterials oder
Tiefgrindungen wie bspw. Rammpfahle vorgeschlagen.

Anfang Juli 2012 wurden durch die 1IG & Co KG die Kosten fur die
Feuerwache mit € 2.650.000,00 prognostiziert. Die Kostensteigerung
gegenlber der Schatzung vom Februar 2009 resultierte u.a. aus einer
Zunahme der Kubatur, den Kosten des Architektenwettbewerbs, den
zusatzlichen Kosten fir die Gebaudeaufstanderung und die Aufschit-
tungen aufgrund der gelben Gefahrenzone Wildbach sowie den Auf-
wendungen fur notwendige Bodenverbesserungen.

Mitte Juli 2012 erfolgte die Eingabe des Bauvorhabens beim damaligen
Amt flr Bau-, Wasser- und Betriebsanlagenrecht des Stadtmagistrats
Innsbruck. Einem von der 1IG & Co KG gestellten Antrag auf die Bewil-
ligung zur Ausfuhrung von Vorarbeiten erteilte die Behorde mit
27.08.2012 die Zustimmung. Diese umfassten die Anbindung an die
A12, die Bauwerksgrindung auf Rammverpresspfahlen sowie Gelan-
deaufschittungen.

Nachdem mit 09.11.2012 der geanderte Flachenwidmungsplan sowie
das angepasste OROKO in Kraft getreten waren, konnte das Bauver-
fahren mit 20.02.2013 abgeschlossen werden.

4.2 Projektbeschreibung

Die Feuerwache Wilten wurde als aufgestanderter Beton-Massivbau in
schalreiner Sichtbetonoptik erstellt. Die Fassadenverkleidung erfolgte
mit vertikal verlaufenden, mehrschaligen Polycarbonatelementen und
2-fach isolierverglasten Alu-Lamellenfenstern sowie fixverglasten Ele-
menten bzw. Holzfenstern im Schulungsbereich. Den oberen Ab-
schluss bildet ein begriintes Flachdach inkl. Photovoltaikanlage.
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Der Baukorper gliedert sich in einen Fahrzeughallenbereich und in ei-
nen Verwaltungsbereich. Das von Siden ebenerdig befahrbare Erdge-
schol} umfasst die rd. 5,60 m hohe Fahrzeughalle mit Stehplatzen fur
Einsatzfahrzeuge, Einsatzboot und Anhanger, eine Waschbox, welche
zugleich als Stellplatz Verwendung findet, einen Werkstattenbereich,
2-geschollige Lagerflachen, einen Atemschutzraum sowie Heizraum
und Treibstofflager. Im Verwaltungsbereich finden sich in Erdgeschol3-
lage u.a. Funkraum, Kommando-raum, Damen- und Herrengarderoben
mit Sanitareinheiten, Stiefelwaschraum, Kleiderlager, Technikrdume
sowie der Foyer- und Gangbereich. Im Obergeschol} des Verwaltungs-
bereichs befinden sich ein groRzigiger Schulungsraum mit ange-
schlossenem Stuhllager sowie eigener Kiiche und Speis, ein zusatzli-
cher Besprechungsraum, ein Raum fir die Feuerwehrjugend, ein Blro
inkl. Archivflachen, Damen- und Herrentoiletten sowie Verkehrsflachen.

Verfugte die alte Feuerwache uber rd. 237 m? Nettonutzflache, ergab
sich jene der neuen Feuerwache mit insgesamt rd. 620 m? im EG und
250 m? im OG, somit in Summe 870 m? (+ 267 %) bzw. dem rd.
3,5 fachen Flachenangebot der alten Feuerwache.

Die Feuerwache verfugt Uber kein Untergeschold im Ublichen Sinne,
sondern lediglich Gber Wandscheiben und Saulen, welche die von Sei-
ten der Wildbach- und Lawinenverbauung geforderte Aufstanderung im
Retentionsbereich des Geroldsbaches gewahrleisten. Der Zugang er-
folgt Uber eine aulienliegende, dstlich an das Gebaude angeschlosse-
ne Treppe bzw. Uber eine aufgeschittete, befahrbare Rampe, welche
fur Fahrzeuge die Zu- und Abfahrt zum Retentionsgebiet zum Zwecke
von Feuerwehribungen gewahrleistet.

Aufgrund der im Vorfeld der Bebauung, jedoch nach Kauf des Grund-
stlckes festgestellten, nicht tragfahigen anthropogenen Bodenschich-
ten sowie in Folge der im weiteren Bauverlauf festgestellten Bodenver-
unreinigungen, welche einen kostenintensiven Bodenaustausch mit
Deponierung des Aushubmaterials sowie eine Anderung des fir die
Grundung vorgesehenen statischen Systems notwendig machten, steht
die aufgrund der Hochwassergefahr zur Ausfuhrung gelangte Aufstan-
derung wiederum auf einem 70 cm hohen Fundamentkranz, welcher
selbst wieder auf 82 Stuck Betonruttelsdulen mit einem Durchmesser
von jeweils 50 cm und einer Lange zwischen 6 und 10 m liegt.

4.3 Bauliche Abwicklung

Mit 23.08.2012 erfolgte der Beginn von Vorarbeiten zum Bau der Feu-
erwache in Form von Rodungsarbeiten und anschlieRenden Bodenbe-
wegungen zur Herstellung der Zu- und Abfahrt Uber die Autobahn so-
wie der Baugrube. Aufgrund von Schmutz- und Larmbelastungen durch
den Baustellenverkehr entlang der Weingartnerstrale wurden die Ar-
beiten zwischenzeitlich eingestellt. Mit 14.11.2012 stimmte der Stadt-
magistrat dem Massentransport Uber die Weingartnerstralle bis zur
Installation einer Reifenwaschanlage im Zugangsbereich zur Auto-
bahnzufahrt zu. Ab Fertigstellung derselben fiihrte der Baustellenver-
kehr Uber die Autobahn.
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Bereits einen Tag nach Wiederaufnahme der Arbeiten stellte der Bo-
dengutachter verunreinigtes bzw. kontaminiertes Material fest und die
Bautatigkeiten wurden wiederum eingestellt. Auf Basis der genomme-
nen Bodenproben wurden die Mehrkosten mit netto rd. € 250.000,00
geschatzt.

In der Sitzung des Stadtsenats vom 08.05.2013 wurde dieser uber die
festgestellten Bodenverunreinigungen sowie weitere zu erwartende
Mehrkosten informiert.

Mit Fortsetzung der Bauarbeiten kam es Anfang Mai 2013 zum erneu-
ten Auftreten von Verunreinigungen in tieferliegenden Schichten, wel-
che im Zuge der ersten Verunreinigungen und Untersuchungen nicht
identifiziert worden waren. Nachdem sich diese unter der geplanten
Fundierung sowie einer im Zuge erster Probeschirfe identifizierten
tragfahigen Schicht befindlichen anthropogenen Bodenschichten als
nicht tragfahig herausstellten, war vorgesehen, diese wiederum durch
tragfahiges Material zu ersetzen.

Der Stadtsenat wurde am 29.05.2013 Uber das erneute Auftreten von
Bodenkontaminierungen informiert. Ein etwaiger Baustopp hatte zu
diesem Zeitpunkt netto rd. € 574.000,00 an verlorenen Kosten fiir Bo-
denverbesserungs- und Bodenaustauscharbeiten sowie Planungs- und
Nebenarbeiten verursacht.

Der Stadtsenat informierte die im Gemeinderat vertretenen Parteien
Uber den aktuellen Projektstand. Diese gaben in weiterer Folge ihre
Stellungnahmen bzgl. Fortsetzung oder Stopp des Projektes Feuerwa-
che Wilten ab.

Die MA | — Amt fur Prasidialangelegenheiten wurde veranlasst, im Ein-
vernehmen mit der IIG & Co KG die Rickabwicklung des Liegen-
schaftsankaufes in rechtlicher Hinsicht zu prifen.

Ende Janner 2014 wurden die Aushubarbeiten inkl. Bodenaustausch
fortgesetzt. Mit Ende Marz wurde die Fundierung mittels Betonruttel-
saulen und aufgesetzten Streifenfundamenten fertiggestellt. Es folgten
die weiteren baulichen Schritte bis zur Fertigstellung im Februar 2015.
Am 28.05.2015 wurde dem Neubau der Feuerwache Wilten die Benut-
zungsbewilligung erteilt.

4.4 Bodengute — Prufung der Ruckabwicklung des Grundstickkaufs

Die aufgrund der Bodenverunreinigungen entstandenen Mehrkosten
ergaben sich zu netto rd. € 330.000,00. Bereits vor Auftreten der Bo-
denverunreinigungen identifizierte nicht tragfahige Bodenschichten
verursachten des Weiteren Kosten fur Bodenverbesserungen in Hohe
von netto rd. € 50.000,00. Somit ergaben sich die Mehrkosten aufgrund
nicht tragfahiger und kontaminierter anthropogener Bodenschichten im
Vergleich zu einem guten, d.h. tragfahigen Boden ohne Verunreinigun-
gen auf netto rd. € 380.000,00.

Des Weiteren ergaben sich Aufwendungen fiir die notwendige Aufstan-
derung der Feuerwache. Die tatsachlichen Kosten waren den Abrech-
nungsunterlagen nicht explizit zu entnehmen, wurden jedoch von der
IIG & Co KG mit zusatzlich rd. € 180.000,00 angenommen.
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Zusammenfassend lieRen sich die Kosten, die aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten und des Bodenaufbaus im Vergleich zu kontaminati-
onsfreien Grundsticken mit tragfahigem Untergrund zusatzlich anfie-
len, von der Kontrollabteilung mit rd. € 560.000,00 eruieren. Hinsichtlich
des Kaufpreises von ca. € 753.000,00 (exkl. Valorisierung ab 2017)
entspricht dies einer Grundkostensteigerung von rd. 74 % bzw. einem
faktischem Grundpreis von rd. € 230,00 pro m2.

Das durch den Stadtsenat mit der Prifung der Grundkaufrickabwick-
lung beauftragte Referat fur Liegenschaftsangelegenheit der MA | be-
fasste eine im Fachgebiet Liegenschaftsrecht spezialisierte Innsbrucker
Anwaltskanzlei mit der rechtlichen Prifung des Grundstlickkaufvertrags
hinsichtlich der Moéglichkeiten eines Vertragsricktritts sowie ggf. weite-
rer rechtlicher Moglichkeiten.

Zusammenfassend kam die zu Rate gezogene Anwaltskanzlei im
Rahmen ihrer gutachterlichen Stellungnahme zum Ergebnis, dass eine
Anfechtung des abgeschlossenen Vertrages nur mit geringen Aussich-
ten auf Erfolg durchsetzbar sein diirfte.

Im weiteren Verlauf hatte die Stadt Innsbruck die Moglichkeit einer
Ruckabwicklung des Grundstlickskaufes nicht mehr verfolgt.

Die Kontrollabteilung musste feststellen, dass im Zuge des Bauvorha-
bens Feuerwache zwar Bodenuntersuchungen vor Beginn der Bauar-
beiten durchgefiihrt wurden, jedoch keine Bodenerkundungen im Vor-
feld des Grundkaufes stattfanden, obwohl hierfur aufgrund der Dauer
und des Verlaufs der Kaufverhandlungen ausreichend Moglichkeit ge-
wesen ware.

Sie sprach die grundsatzliche Empfehlung aus, im Rahmen kulnftiger
Erwerbsgeschéfte von Liegenschaften, den Kaufgegenstand in Form
von Bodenerkundungen auf Qualitdt und Eignung zu prifen und die
Ergebnisse in die Kaufentscheidung und Kaufpreisfindung einflieRen zu
lassen. Ein etwaiger Verzicht auf vorgelagerte Bodenerkundungen,
bspw. aufgrund einer Unverhaltnismafigkeit der Untersuchungskosten
im Vergleich zum erwarteten Kaufpreis oder aufgrund einer unterge-
ordneten Nutzung der Liegenschaften frei von etwaigen Eigenschaften
des Bodenmaterials sollte entsprechend begrundet werden.

Die stadtischen Dienststellen informierten im Zuge des Anhdrungsver-
fahrens, die Empfehlung der Kontrollabteilung zur Durchfiihrung von
Bodenerkundungsmaflnahmen umsetzen zu wollen.

Die Kontrollabteilung wurde des Weiteren auf eine im Vorfeld der Ver-
tragsunterzeichnung durchgeflihrte Adaptierung des Vertragsentwurfes
bzgl. der Festlegungen fur Gewahrleistung bzw. Baugrundrisiko auf-
merksam, welche in weiterer Folge weitreichende Bedeutung hatte.

So wurde ein Vertragsinhalt, welcher die Verkauferhaftung flir Boden-
kontaminationen geregelt und den Kaufer schad- und klaglos gehalten
hatte, gestrichen und durch den Satz ,Der Verkaufer erklart, dass ihm
keine Bodenverunreinigungen bekannt sind.” ersetzt.
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Die gegenstandliche Abanderung der Gewahrleistungsregelungen hat-
te nach Ansicht der Kontrollabteilung jedenfalls zum Ergebnis gefiihrt,
dass die Moglichkeiten, den Verkaufer fur die Bodenbeschaffenheit
sowie die Verunreinigungen zumindest mit zur Verantwortung zu zie-
hen, massiv eingeschrankt wurden.

Die Kontrollabteilung empfahl fur kinftige Liegenschaftsankaufe ver-
traglich klare und faire Regelungen zur Gewahrleistungspflicht festzu-
legen. Jedenfalls sollte vermieden werden, dass die Stadt Innsbruck
oder eine ihrer Beteiligungen im Rahmen kunftiger Grundstucker-
werbsgeschafte das Baugrund-risiko in Form einer umfassenden Haf-
tung flir Umstande aulierhalb ihrer Kenntnis und ihrer Einflussnahme
ubernehmen.

Das Referat flr Liegenschaftsangelegenheiten der MA | teilte im Zuge
des Anhorungsverfahrens mit, Erwerbsvertrage grundsatzlich mit ei-
nem Haftungsausschluss der Stadt Innsbruck fur etwaige Bodenverun-
reinigungen oder sonstige Mangel abzuschlieRen. Sofern von diesem
Grundsatz abgegangen werden sollte, werde auf Grundlage einer ent-
sprechenden Darstellung des Sachverhaltes die Genehmigung des
Stadtsenats bzw. Gemeinderates eingeholt. Die in den jeweiligen Ver-
tragen zu vereinbarende Gewabhrleistungs- bzw. Haftungsklausel werde
letztlich auch vom Ergebnis allfalliger Bodenerkundungen abhangen.

4.5 Gelbe Zone Wildbach — Schrebergarten

Die Wildbach- und Lawinenverbauung hatte im Zuge ihrer gutachterli-
chen Stellungnahmen u.a. ausgefihrt, dass drei Schrebergartenanla-
gen am unmittelbaren orographisch linken Unterlauf des Geroldsba-
ches bzw. 6stlich der Feuerwache den Einsatz von Grof3geraten zur
Freihaltung des Gerinnes erschweren sowie eine Deponierung ausge-
hobenen Geschiebematerials behindern wirden. In diesem Zusam-
menhang wurde der Stadtgemeinde nahegelegt, eine Ablése und Ab-
tragung bzw. Verlegung der Schrebergarten vorzunehmen bzw. einzu-
leiten. Die Schrebergarten befinden sich auf Grundflachen der OBB,
welche als Freiland gewidmet sind.

Mit Schreiben vom 12.06.2013 richtete der Stadtmagistrat Innsbruck
eine entsprechende Aufforderung zur Entfernung der Gartenhduser an
die OBB.

In einem am 18.11.2013 gefuhrten Gesprach zwischen Vertretern der
Stadt, der Grundstlickseigentimerin und der Grundstickspachter wur-
den als weitere Schritte die Suche und Prifung konkreter Ersatzstand-
orte vereinbart.

Nachdem die Kontrollabteilung keine weiteren Fortschritte feststellen
konnte, regte sie im Sinne des Gefahrenschutzes an, die Aktivitaten zur
Entfernung bzw. Umsiedlung der Kleingartenanlagen gemafl Empfeh-
lung der WLV zu forcieren.

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens teilte das Referat Liegen-
schaftsangelegenheiten mit, die Absiedelung der Kleingarten in Zu-
sammenarbeit mit dem stadtischen Amt fir Land- und Forstwirtschaft
zu prufen. Dieses Prifung erfolge u.a. hinsichtlich des Erlasses ,Richt-
linien Hinderungsgrinde“ des BMLFUW, wonach bei Nichtbeachtung
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des Gefahrenzonenplans u.U. keine Bundesmittel des Katastrophen-
fonds flr SchutzmalRnahmen im betroffenen Einzugs- und Gemeinde-
gebiet gewahrt werden kénnten.

5 Finanzielle Abwicklung

Im Zuge einer frihen Schatzung der IIG & Co KG auf Basis des ersten
Raumprogramms ergaben sich Baukosten (ohne Einrichtung) inkl.
Mehrkosten aufgrund der gelben Gefahrenzone Wildbach und der be-
fahrbaren Ausfuhrung der Fahrzeughallendecke (Brickenklasse |) von
netto rd. € 1.875.000,00.

Nach Durchfuhrung des architektonischen Realisierungswettbewerbs
erfolgte im Juli 2012 unter Bertcksichtigung der Wettbewerbergebnisse
und auf Grundlage der Projektentwicklung eine Aktualisierung der Kos-
tenschatzung. Die prognostizierten Gesamtkosten beliefen sich u.a.
aufgrund héherer Kubaturen, Bodenverbesserungen, Abgrabungen und
Aufstanderungen auf netto € 2.650.000,00.

Unberucksichtigt blieben Kosten fur die Herstellung des Autobahnan-
schlusses, dessen Planung und bauliche Umsetzung vom Amt fur Tief-
bau des Stadtmagistrats Innsbruck geleitet wurde. Die budgetare Be-
deckung dieser Kosten erfolgte direkt Gber den Finanzhaushalt der
Stadt Innsbruck.

Nach dem erstmaligen Auftreten von verunreinigten Bodenmaterial
betrugen die Prognosekosten laut IIG & Co KG € 2.650.000,00 zzgl.
€ 250.000,00 fur die Beseitigung der Bodenverunreinigungen, somit
netto € 2.900.000,00.

Nachdem im Mai 2013 erneut Bodenverunreinigungen zu Tage traten,
welche in Folge u.a. eine Anderung des vorgesehenen statischen Sys-
tems der Bauwerksgriindung nach sich zogen, erhéhten sich die Prog-
nosekosten auf netto € 3.040.000,00.

Das Amt fur Tiefbau hatte fir die Erschliefung der Feuerwache uber
die Autobahn Kosten in Héhe von brutto rd. € 190.000,00 zzgl. etwaiger
Kosten aufgrund Bodenverunreinigungen von brutto € 18.000,00 ver-
anschlagt.

Des Weiteren wurden fur die Einrichtung der Feuerwache Wilten im
Haushalt der Stadt Innsbruck Mittel in H6he von brutto € 250.000,00
vorgesehen.

5.2 Kostenfeststellung

Die nachfolgende Kostentbersicht stellt Schatzungen, Beauftragungen
und Abrechnungen der 1. Ebene der Baugliederung nach Onorm B
1801-1 gegeniber. Bei den dargestellten Betragen handelt es sich um
Nettokosten.
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Die Kontrollabteilung merkt an, dass seitens der zustandigen Baulei-
tung nicht flr sdmtliche Gewerke Schatzkosten erfasst wurden. Fir den
Bereich der Beauftragungen war des Weiteren festzustellen, dass nicht
fur samtliche Abrechnungen auch ein entsprechender Auftrag oder
Bestellschein digital erfasst wurde. Hierbei handelte es sich zum Teil
um Gebuhrenvor-schreibungen aus behdrdlichen Bescheiden, An-
schlussgeblihren oder auch um Kostenersatzzahlungen fiur die Teil-
nehmer des architektonischen Realisierungswettbewerbs. Die Kon-
trollabteilung weist darauf hin, dass die mafigeblichen Kosten der Kos-
tenart 5 Einrichtung direkt Gber den Haushalt der Stadtgemeinde abge-
rechnet wurden.

Die abgerechneten Kosten wurden vollstandig erfasst und entsprechen
den mit der Stadt Innsbruck endabgerechneten Nettokosten von
€ 3.214.813,46. Eine Abweichung von € 0,16 resultiert aus Rundungs-
fehlern.

Kosteniibersicht

Kostenart / Bauleistung Schatzung Beauftragung Abrechnung
2 Bauwerk Rohbau € 1.182.324,23 | € 974.706,74 | € 1.218.853,04
3 Bauwerk Technik € 408.300,00 | € 412.413,03 | € 432.435,09
4 Bauwerk Ausbau € 594984,00 | € 723.029,52 | € 772.955,06
5 Einrichtung € - | € 3.250,00 | € 4.431,90
6 Aulenanlagen € 241.700,00 | € 166.209,39 | € 195.804,20
7 Planungsleistungen | €  418579,00 | € 345.154,22 | € 416.843,42
8 Nebenleistungen € 193.658,58 | € 147.624,52 | € 173.490,59

€ 3.039.545,81 | € 2.772.387,42 | € 3.214.813,30

Projektierung

Gestattungs- und
Sondernutzungsvertrag

Baukosten

5.2.2 Zu- und Abfahrt A12

Das Amt fir Tiefbau erarbeitete in Abstimmung mit der ASFINAG und
der IIG & Co KG das StralRenprojekt zur ErschlieBung der Feuerwache
uber die Inntal Autobahn. Die Auffahrt wurde zweistreifig ausgefuhrt,
um im Einsatzfall eine Begegnung mit einriickenden Einsatzfahrzeugen
zu gewabhrleisten. Eine mdgliche kunftige Anbindung des Flughafens
wurde in der Planung ebenso bericksichtigt. Im Einmundungsbereich
der Auffahrt in den Beschleunigungsstreifen der Autobahn wurde ein
funksteuerbares Rolltor installiert.

Die Zustimmung der ASFINAG zur ErschlieRung der Feuerwache uber
die A12 Inntal Autobahn erfolge in Form eines Gestattungs- und Son-
dernutzungsvertrages, abgeschlossen am 24.08.2012 zwischen der
ASFINAG, vertreten durch die ASFINAG Alpenstraen GmbH und der
IIG & Co KG.

Auf Basis der vom Amt fir Tiefbau zur Verfigung gestellten Unterlagen
konnte die Kontrollabteilung die im Zusammenhang mit der Projektie-
rung und Herstellung der Zu- und Abfahrt A12 Inntal Autobahn aufge-
laufenen Kosten mit insgesamt brutto € 307.525,82 identifizieren.

Zl. KA-14245/2016
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5.3 Kostenzusammenstellung und -bedeckung

Der Bau der Feuerwache Wilten erfolgte gemal Auftrag der Stadt In-
nsbruck an die IIG & Co KG. Fur die Bedeckung der auflaufenden Net-
tokosten forderte die 1IG & Co KG zeitlich abhangig vom Baufortschritt
Teilzahlungen von der Stadt Innsbruck an.

Im Zeitraum Juli 2012 bis Juni 2016 erfolgten insgesamt 18 Teilzahlun-
gen im Umfang von insgesamt € 3.214.813,46. Die Bedeckung der
Kosten erfolgte Uber die Post 5/163000-775100 Freiwillige Feuerweh-
ren — Kap. Transferzlg.-lIG FFW Wilten, Neubau des stadtischen
Haushalts.

Direkte finanzielle Unterstlitzungen durch weitere Gebietskorperschaf-
ten oder Organisationen konnten nicht identifiziert werden. In den Jah-
ren 2012 und 2014 wurden dem Neubau der Feuerwache Wilten je-
doch insgesamt € 799.913,52 an jenen Bedarfszuweisungen aus dem
Gemeindeausgleichsfond, welche der Stadt Innsbruck zugefihrt wer-
den, zugeordnet.

Die Kontrollabteilung konnte fur die Projektierung und Herstellung der
ErschlieBung uber die Inntal Autobahn insgesamt sechs verschiedene
Haushaltsposten identifizieren, tUber welche im Zeitraum Janner 2012
bis Dezember 2015 zuordenbare Leistungsverrechnungen in Hohe von
insgesamt € 307.525,82 erfolgten.

Haushaltsstelle / Post Betrag

5/612000-002010 Gemeindestr. — Gemeindestralen, Neu- und Ausbau € 210.703,37
5/612000-002030 Gemeindestr. — ErschlieBung Feuerwache Wilten € 69.984,00
5/612000-002216 Gemeindestr. — Ho6tting-West, Ausbau € 3.279,00
1/612000-002100 Gemeindestr. — MalRnahmen zur Verkehrssicherheit € 3.759,45
1/612000-611200 Gemeindestr. — Instandh.-StraRenbauten u. Briicken € 3.900,00
1/612000-728200 Gemeindestr. — Entgelte fiir sonstige Leist. - Tiefbau € 15.900,00

Fur die Einrichtung der Feuerwache Wilten waren Uber die Post
5/163000-042100 Freiwillige Feuerwehren — Wilten, Neubau, Einrich-
tung insgesamt € 250.000,00 vorgesehen. Dieser Betrag wurde zur
Ganze ausgeschopft.

Die Errichtungskosten gemaR Onorm B 1801-1 fur die Erbauung der
Feuerwache samt Einrichtung und ErschlieBung Uber die Autobahn
beliefen sich auf insgesamt € 3.772.339,28.

Die Grundkosten beliefen sich auf 753.000,00 (ohne Valorisierung der
Ratenzahlungen ab 2017). Des Weiteren waren € 26.355,00 an Grund-
erwerbssteuer und € 8.336,00 an Grundbucheintragungsgebihr abzu-
fuhren. Im Zuge der Prifung konnten des Weiteren Beglaubigungskos-
ten in Hohe von € 674,62 identifiziert werden.

Gemal der Recherchen der Kontrollabteilung beliefen sich die aktuel-
len Gesamtkosten des Neubaus Feuerwache Wilten zum Prifungszeit-
punkt auf € 4.560.704,90.
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Diese umfassten samtliche, auch kiinftige Ratenzahlungen im Zusam-
menhang mit dem Grunderwerbsgeschaft. Unberlcksichtigt blieben die
Valorisierung der kunftigen Ratenzahlungen sowie etwaige weitere
Kosten flr bspw. Rechtsberatung, Planer oder Konsulenten, welche im
Zuge der Prifung nicht identifizierbar waren. Die Berlcksichtigung der
durch die IIG & Co KG erfullten BaumalRnahmen (Errichtungskosten
ohne Einrichtung in Hohe von € 3.214.813,46) erfolgte exkl. Umsatz-
steuer.

6 Mietvertrag

Die Vermietung der Feuerwache Wilten an die Stadt Innsbruck, welche
diese dem Amt der Berufsfeuerwehr bzw. der Freiwilligen Feuerwehr
Wilten zu Verfugung stellt, erfolgte auf Basis des Mietvertrages vom
21.07.2015, rickwirkend mit 01.06.2015.

Der Hauptmietzins fur 871,55 m? Nutzflache mitsamt allen zugehérigen
Aulenflachen und -anlagen betrug monatlich € 3.800,00 und berechne-
te sich gemafl den zu diesem Zeitpunkt noch nicht endabgerechneten
Baukosten von netto € 3.040.000,00 und einem AfA-Satz von 1,50 %.
Fir die monatlichen Betriebs- und Heizkosten wurden € 1,20 bzw.
€ 0,30 pro m? angenommen. Nach Bertiicksichtigung der Umsatzsteuer
ergab sich der monatliche Bruttomietzins mit € 6.128,80.

Mit Ende Juli 2016 informierte die IIG & Co KG die MA 1V Uber die An-
passung der AfA-Miete an die endabgerechneten Baukosten in Héhe
von € 3.214.813,46, riickwirkend ab dem Zeitpunkt der Ubergabe. Folg-
lich ergab die Uberarbeitete Mietzinskalkulation einen Bruttomietzins in
Hoéhe von € 6.391,02.

Die Bedeckung der Miete erfolgt Uber die Post 1/163000-700400 Frei-
willige Feuerwehren — Mietzinse des stadtischen Haushalts.

Die Kontrollabteilung konnte im Rahmen einer Uberpriifung der betref-
fenden Haushaltsstelle feststellen, dass bis zum Ende der Prifung im
Oktober 2016 regelmaRige Mietzahlungen in Héhe von monatlich
€ 6.128,80 durchgefihrt wurden.

Eine Nachverrechnung des Hauptmietzinses ruckwirkend bis zum Zeit-
punkt der Ubergabe sowie eine Anpassung der monatlichen Akonto-
zahlungen an den neu ermittelten Bruttomietzins in Hohe von
€ 6.391,02 war zu diesem Zeitpunkt noch nicht erfolgt.

Beschluss des Kontrollausschusses vom 02.02.2017:

Beiliegender Bericht des Kontrollausschusses zu o.a. Bericht der
Kontrollabteilung wird dem Gemeinderat am 15.02.2017 zur Kennt-
nis gebracht.
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Betreff: Bericht der Kontrollabteilung
Uber die Prifung des Bauvorhabens
Neubau Feuerwache Wilten samt
Ankauf hierflr bendtigter Grundstlcke

Beschluss des Kontrollausschusses vom 02.02.2017

Beiliegender Bericht des Kontrollausschusses zu o0.a. Bericht der Kontrollabteilung wird
dem Gemeinderat am 15.02.2017 zur Kenntnis gebracht.



