
 

Landeshauptstadt Innsbruck, Maria-Theresien-Straße 18, 6020 Innsbruck, DVR: 0059331, www.innsbruck.gv.at 

Tiroler Sparkasse Bank AG, BIC: SPIHAT22XXX, IBAN: AT20 2050 3033 0192 0330, UID: ATU36832905 STGD Innsbruck Betriebe 

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Innsbruck hat in seiner Sitzung am 13.11.2025 zu 
Tagesordnungspunkt 9 gemäß Tiroler Raumordnungsgesetz 2022–TROG 2022 die Auflage 
folgender Entwürfe beschlossen: 
 
 
MagIbk/108031/SP-BB-MÜ/1  
Erlassung eines Bebauungsplanes und Ergänzenden Bebauungsplanes Nr. MÜ-B23,  
Mühlau, Bereich Haller Straße 9 - 15 
 
MagIbk/110675/SP-BB-HW/1  
Erlassung eines Bebauungsplanes und Ergänzenden Bebauungsplanes Nr. HW-B38,  
Hötting-West, Bereich Sadrachstraße 40-58 
 
MagIbk/110706/SP-BB-IN/1  
Erlassung eines Bebauungsplanes und Ergänzenden Bebauungsplanes Nr. IN-B83,  
Innenstadt, Museumstraße 22 
 
MagIbk/112197/SP-BB-RO/1  
Erlassung eines Bebauungsplanes und Ergänzenden Bebauungsplanes Nr. RO-B13, 
Gewerbegebiet Rossau, Bereich Langer Weg 28 
 
 
Die Auflegungsfrist der Entwürfe erfolgt vom 19.11.2025 bis einschließlich 17.12.2025. 
 
Personen, die in der Gemeinde ihren Hauptwohnsitz haben und Rechtsträger, die in der Ge-
meinde eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spätestens eine 
Woche nach Ablauf der Auflegungsfrist eine schriftliche Stellungnahme abzugeben. 
 
Einsichtnahme und Informationen: 
Die Pläne können während der Auflegung zu den Öffnungszeiten des Stadtmagistrat Innsbruck in 
den Schaukästen im 4. Stock der Stadtplanung eingesehen werden. Zudem sind die Planentwür-
fe online an der Amtstafel (https://www.innsbruck.gv.at/amtstafel) abrufbar. Persönliche oder 
telefonische Informationen sind während der Parteienverkehrszeit von 8.00 Uhr – 10.00 
Uhr möglich. Beratungen im Rathaus können nach vorheriger Terminvereinbarung (telefo-
nisch unter 0512 5360 4105 oder 0512 5360 4112) erfolgen. 
 
Für den Gemeinderat 
Dr. Robert Schöpf 
Baudirektor 

Bekanntmachung 

 Magistratsabteilung III 

 Stadtplanung, Mobilität und Integration 

Sachbearbeitung DIin(FH) Claudia Wicht, DW 4102 

 

 
 

Ort, Datum   Innsbruck, 17.11.2025 
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NUTZFLÄCHEN/BAUDICHTEN
Baumassendichte, Mindestfestlegung§ 61BMD M 1,2

ZEICHENERKLÄRUNG
BEBAUUNGSPLAN
PLANUNGSBEREICH

Abgrenzung Planungsbereich

FLUCHTLINIEN

Baufluchtlinie§ 59
Straßenfluchtlinie§ 58

BEBAUUNGSREGELN

§ 60BW TBOb Besondere Bauweise
§ 60 Mindestabstand lt. TBO 2022 § 6

BAUWEISEN, TBO-MINDESTABSTÄNDE

höchstzulässige Höhe für einen bestimmten Gebäudepunkt
577,5
HG-H § 62

ERGÄNZENDER BEBAUUNGSPLAN (Gilt nur im Bereich des ergänzenden Bebauungsplanes.)
PLANUNGSBEREICH

Abgrenzung Planungsbereich

SITUIERUNG DER GEBÄUDE

Gebäudesituierung - Höchstausmaß Hauptgebäude§ 60

Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 590 § 62

kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberer Wandabschluss, traufseitig, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

WA tr H 583,5 § 62

DACHNEIGUNG/FIRSTRICHTUNG
§ 56 Dachneigung in Grad, MindestfestlegungDN M 28°
§ 56 Dachneigung in Grad, HöchstfestlegungDN H 58°

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria571.36 m ü.A.

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE

Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 590 § 62

kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberer Wandabschluss, traufseitig, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

WA tr H 583,5 § 62

DACHNEIGUNG/FIRSTRICHTUNG
§ 56 Dachneigung in Grad, MindestfestlegungDN M 28°
§ 56 Dachneigung in Grad, HöchstfestlegungDN H 58°

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria571.36 m ü.A.

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE

Gebäudesituierung - Teilbereich, in dem ausschließlich bestimmte Gebäudebestandsteile zulässig sind§ 60
1 ....Balkonzone

1
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gezeichn et:
b ea rb eitet:
Geschäftsza hl:
in  Kra ft getreten  a m : NORD

5871
1:500

Z eichn un gsn um m er:
Ma ß sta b :

Ma g. Ca ro la  Wo lf
DI Ro m a n  Strieder
Ma gIb k/110675/SP-BB-HW/1

VERKEHRSINFRAST RU KT U R
KENNT L ICHMACHU NGEN
EINRICHT U NGEN FÜR DEN FL U GVERKEHR

F
Flugpla tz Sicherheitszo n e m  ü.A.  (§ 58 iVm  § 86 L FG)
Die Höhen festlegun gen  der Sicherheitszo n e des Flugha fen s gelten  gem äß  der 
Sicherheitszo n en - Vero rdn un g für den  Flugha fen  In n sb ruck idgF vo m  8. Juli 1982.

ERGÄNZ ENDER BEBAU U NGSPL AN (Gilt n ur im  Bereich des ergän zen den  Beb a uun gspla n es.)

PL ANU NGSBEREICH
Ab gren zun g Pla n un gsb ereich

SIT U IERU NG DER GEBÄU DE

Geb äudesituierun g - Höchsta usm a ß  Ha uptgeb äude§ 60
FL U CHT L INIEN

Ba ufluchtlin ie§ 59
Stra ß en fluchtlin ie § 58

ZEICHENERKLÄRUNG
BEBAU U NGSPL AN
PL ANU NGSBEREICH

Ab gren zun g Pla n un gsb ereich

BEBAU U NGSREGEL N
BAU WEISEN, T BO-MINDESTABST ÄNDE

§ 60BW T BOb Beso n dere Ba uweise
§ 60 Min desta b sta n d lt. T BO 2022 § 6

NU T Z FL ÄCHEN/BAU DICHT EN
Ba um a ssen dichte, Min destfestlegun g§ 61BMDM 1,2

GEL ÄNDEVERÄNDERU NGEN
§ 56 Gelän deverän derun gen  ein geschrän kt zulässig

     1 ... Ab gra b un gen  un d Aufschüttun gen  sin d n ur b is zu ein em  Ausm a ß  vo n  1,0 m  zulässig.Gel 1

!
!

! ! ! ! ! ! !

!
!

!!!!!!!

klein räum ige Ba uhöhen festlegun gen  für T eile des Pla n un gsgeb iets,
o b erster Geb äudepun kt, a b so luter Wert in  Metern  üb er Adria , Höchstfestlegun g

HG H 716,5 § 62

BAU HÖHEN/HÖHENL AGE
Gren zen  un terschiedlicher Ba uhöhen festlegun gen

Höhen in fo rm a tio n spun kt, a b so luter Wert in  Metern  üb er Adria699.74 m ü.A.

klein räum ige Ba uhöhen festlegun gen  für T eile des Pla n un gsgeb iets,
o b erster Geb äudepun kt, a b so luter Wert in  Metern  üb er Adria , Höchstfestlegun g

HG H 716,5 § 62

BAU HÖHEN/HÖHENL AGE
Gren zen  un terschiedlicher Ba uhöhen festlegun gen

Höhen in fo rm a tio n spun kt, a b so luter Wert in  Metern  üb er Adria699.74 m ü.A.

ERGÄNZ ENDE T EX T L ICHE FEST L EGU NGEN

Bereiche m it textlichen  Festlegun gen  b etreffen d Fa ssa den struktur, Da chla n dscha ften  un d dgl.

1 ... Bei Sa n ierun gen  so wie b ei Neu-, U m - un d Z ub a uten  ist a uf da s ursprün gliche Ma teria lko n zept Bezug zu n ehm en . 
In  diesem  Sin n e sin d die a rchitekto n ische Struktur un d die cha ra kteristische Erschein un g der Ob erflächen  wie fo lgt fo rtzuführen : 

•	En tsprechen d dem  ursprün glichen  Ko n zept sin d die Fa ssa den  der Ha uptb a ukörper m in era lisch verputzt un d m it gla tter, weiß er 
Ob erfläche a uszuführen . Bestehen de Ho lzb retterfa ssa den  sin d a ls so lche b eizub eha lten . Die der Erschließ un gsga sse zugewa n dten ,
 ziegelsichtigen  Stützm a uern , Brüstun gen  etc. sin d gra u un d un verputzt a uszuführen .
 
•	Bei der Sa n ierun g un d Ern euerun g vo n  Fen stern  ist deren  Größ e, Gliederun g, Spro ssen teilun g, L a ib un gstiefe un d Fa rb geb un g 
dem  ursprün glichen  Besta n d en tsprechen d b eizub eha lten .

•	Die gegeb en e Gesta ltun g, Ausrichtun g un d Neigun g der Dächer sin d b eizub eha lten . Als Ein deckun gsm a teria lien  sin d ro te T o n ziegel 
b zw. Blechb a hn en  zu verwen den . 

•	Bei der An b rin gun g vo n  Pho to vo lta ik- un d So la ra n la gen  sin d diese a uf den  Da chflächen  a n zuo rdn en . Die Ko llekto rfelder sin d 
gesta lterisch zu geschlo ssen en , rechteckigen  Feldern  zusa m m en zufa ssen  un d en tweder da chin tegriert o der da chpa ra llel
a uszuführen  (kein e Aufstän derun g).

§ 56T BR 1

!
!

! ! ! ! ! ! !
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Abgrenzung Planungsbereich

FLUCHTLINIEN

Baufluchtlinie§ 59
Straßenfluchtlinie § 58

§ 60 Besondere Bauweise
Mindestabstand 0.4 (§ 56 TROG 2022 und § 6 TBO 2022)

BW 0.4b

BEBAUUNGSREGELN
BAUWEISEN, TBO-MINDESTABSTÄNDE uTBR 1
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ERGÄNZENDE TEXTLICHE FESTLEGUNGEN
§ 56 Bereiche mit textlichen Festlegungen betreffend Fassadenstruktur, Dachlandschaften und dgl.

Gilt für den Großteil des Planungsgebiets (Detailabgrenzungen siehe Übersichtsplan)

Ergänzende textliche Festlegung bezüglich Fassadengestaltung und Dachlandschaften (für Teilbereiche):

NUTZFLÄCHEN/BAUDICHTEN

VERKEHRSINFRASTRUKTUR
KENNTLICHMACHUNGEN
EINRICHTUNGEN FÜR DEN FLUGVERKEHR

F
Flugplatz Sicherheitszone m ü.A.  (§ 58 iVm § 86 LFG)
Die Höhenfestlegungen der Sicherheitszone des Flughafens gelten gemäß der 
Sicherheitszonen- Verordnung für den Flughafen Innsbruck idgF vom 8. Juli 1982.

PLANUNGSBEREICH
Abgrenzung Planungsbereich

ERGÄNZENDER BEBAUUNGSPLAN (Gilt nur im Bereich des ergänzenden Bebauungsplanes.)

SITUIERUNG DER GEBÄUDE

Gebäudesituierung - Höchstausmaß Hauptgebäude§ 60

Baumassendichte, Mindestfestlegung§ 61BMD M 1,2

ÜBERSICHTSPLAN M.: 1:1000
Bereiche mit textlichen Festlegungen betreffend Fassadenstruktur, Dachlandschaften und dgl.

1  - Straßenraumwirksame Fassaden sind mit ihren jeweiligen zeittypischen Gestaltungselementen (Putzfassade, Sockelausbildung, Erker, Gesimse, 
Faschen, Stuckornamente, Ädikulä etc.) im Bestand zu erhalten. In diesem Sinn müssen bei Sanierungen auch die Fenster in ihrer Größe, Teilung 
und Farbgebung ihrer ursprünglichen Erscheinung entsprechen.

TBR 1

TBR 2

TBR 3

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE

Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 603,25 § 62

höchste Höhe für den oberen Wandabschluss einer bestimmten Wand§ 62WA H
596,3

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria577.86 m ü.A.

oberirdische Geschoße, Höchstfestlegung§ 62OG H 7

Zwischen 601,75 müA und 603,25 müA sind ausschließlich Photovoltaikeinrichtungen, Haustechnikelemente inkl. Einhausung sowie Oberlichten zulässig.2  -

Zwischen 587,00 m ü.A. und 587,65 müA sind ausschließlich Photovoltaikeinrichtungen, Haustechnikelemente inkl. Einhausung sowie Oberlichten zulässig.3  -

Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 603,25 § 62

höchste Höhe für den oberen Wandabschluss einer bestimmten Wand§ 62WA H
596,3

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria577.86 m ü.A.

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE
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§ 60 Besondere Bauweise
Mindestabstand 0.4 (§ 56 TROG 2016 und § 6 TBO 2018)

BW 0.4b

PLANUNGSBEREICH
Abgrenzung Planungsbereich

ERGÄNZENDER BEBAUUNGSPLAN (Gilt nur im Bereich des ergänzenden Bebauungsplanes.)

SITUIERUNG DER GEBÄUDE

Gebäudesituierung - Höchstausmaß Hauptgebäude§ 60

BEBAUUNGSREGELN
BAUWEISEN, TBO-MINDESTABSTÄNDE

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE
Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 595,5 § 62

BAUHÖHEN/HÖHENLAGE
Grenzen unterschiedlicher Bauhöhenfestlegungen
kleinräumige Bauhöhenfestlegungen für Teile des Planungsgebiets,
oberster Gebäudepunkt, absoluter Wert in Metern über Adria, Höchstfestlegung

HG H 595,5 § 62

NUTZFLÄCHEN/BAUDICHTEN

Baumassendichte, Mindestfestlegung§ 61BMD M 0,5

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria568.33 m ü. A.

Höheninformationspunkt, absoluter Wert in Metern über Adria568.33 m ü. A.

Gebäudesituierung - Teilbereich, in dem ausschließlich bestimmte Gebäudebestandsteile zulässig sind§ 60
1 ....Zone für offene Überdachung

1

ZEICHENERKLÄRUNG
BEBAUUNGSPLAN
PLANUNGSBEREICH

Abgrenzung Planungsbereich

FLUCHTLINIEN

Baufluchtlinie§ 59
Straßenfluchtlinie § 58


